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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Eken, 769611-8780, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden .
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 2005-01-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-16.
Foreningen har sitt sate i Vaxjé kommun.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 169% till 32%, det beror pa att ett av lanen forfaller
ar 2023 och raknas da som en kortfristig skuld. Vid 100% ar likvida medel och kortfristiga skulder
exakt lika stora.

| resultatet ingar avskrivningar med 575 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 128 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Sandfanget 1 i Vaxjéo kommun med dérpa uppférda 30 st radhus.
Byggnaderna ar uppforda 2006. Fastighetens adress &r Langa Gatan 1-23, Vaxthusgatan 2-24 och
Sodra Allén 4-14 i Vaxjo.

Foreningen ar fullvardesférsakrad i Dina Forsakringar. | forsakringen ingar styrelseférsakring.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i
foreningens fastighetsférsakring.

Lagenhetsfordelning:
17 st med 4 r.o.k

13 st med 5r.0.k,
totalt 30 st

Dessutom tillkommer:
30 st carportar.

Total tomtarea Total bostadsarea

9155 m2 3 629 m2

Arets taxeringsvarde 77 600 000
Foregaende ars taxeringsvarde 54 000 000
Foreningen har ingatt féljande avtal Leverantor

Digital tv, bredband och telefoni Tele 2
Fastighetsforsakring Dina Forsakringar

El, rorlig del Lule& Energi
Ekonomisk férvaltning PHM Redovisning AB
Teknisk forvaltning, fr 20221118 Reco Partner
Fastighetsservice Atervinning/renhallning Pre Zero & S6dra Smalands Avfall & Miljé
El, natdel, fijarrvarme VEAB

Vatten/avlopp och avfallshantering VEAB

Avtal undermatning kallvatten i lagenheten VEAB

Driftsékerhetsavtal fijarrvarmecentral i lagenheten VEAB
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VVS-arbeten , golvvarme Bravida

Teknisk status
Foreningens underhalllsfond uppgick till 281 tkr vid bokféringsarets ingang.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Kommentar

2011 Skarmvaggar Ombyggnad

2012 Malning Malning av skarmvaggar

2016 Huskropp utvandigt Malning samtliga foérradsdérrar samt vissa entredorrar
2016 Markytor Montering fallskyddsmatta samt byte av sand
2018 Underhall Byte av fasad

2019 Underhall Fardigstallande av fasadbyte

2020 Underhall Diverse lagningar/malningar

2020 Underhall Byte/renovering entrétak

Arets utforda underhall Belopp tkr

Belysning lekplats 28

Filterbyte 21

Underhallsplan: Ny underhallsplan uppdaterades senast i november 2020 och visar pa ett
underhallsbehov pa 2 806 tkr for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for
foreningen ligger pa 281 tkr (77 kr/m?)

Vésentliga hdndelser under éaret.
Inga vastentliga handelser.

Medlemsinformation

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 7 personer . Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 57 personer.

Foreningens arsavgift ar oférandrad..
Arsavgiften fér 2022 uppgick i genomsnitt till 624 kr kvm/ar (624)
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsratter skett

(foregaende ar 5). Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets
utgang var samtliga bostadsratter placerade .
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Styrelse

Ordinarie ledaméter
Lars Edqvist

Thomas Aaby-Ericsson
Per Sandberg

Anton Kaiser

Styrelsesuppleanter
Ing-Mari Karlsson
Ulf Kans

Revisor och revisorssuppleant

Uppdrag

Styrelseordférande
Vice ordférande

Sekreterare
Ledamot

Uppdrag
Suppleant
Suppleant

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie uppdrag
2024
2023
2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie uppdrag
2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie uppdrag

3(12)

Patrik Hansén
Christer Holm
Karin Hallgren

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleant

2023

2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie uppdrag
Inge Adolfsson 2023
Anders Sandblad 2023
Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2 269 2273 2 309 2 317
Arets resultat, tkr 553 337 211 -2719
Resultat exklusive avskrivningar, tkr 1129 912 786 -2 136
Balansomslutning, tkr 70 787 70 417 71 056 71 869
Soliditet, % 51 51 50 49
Likviditet% 32 169 264 409
Arsavgift for bostader, kr/kvm 624 624 636 636
Driftskostnader, kr/kvm 153 218 252 1613
Ranta kr/kvm 94 97 141 135
Lan kr/kvm 9285 9423 9699 9992
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 35450 000 281 000 -322 374 336 737
Omfoéring foreg. ars resultat 281 000 55737 -336 737
Arets resultat 553 438
Vid arets slut 35450 000 562 000 -266 637 553 438
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -266 637
arets resultat 553 438
Totalt 286 801
arets avsattning till underhallsfond 281 000
balanseras i ny rakning 5 801
Summa 286 801

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 2269 032 2273112
Ovriga rérelseintakter 3 10 089 -7 853
Summa rorelseintakter. 2279121 2 265 259
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -554 392 -790 948
Ovriga externa kostnader 5 -178 516 -149 264
Personalkostnader 6 -83 591 -62 926
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -575 369 -575 369
Summa rérelsekostnader -1 391 868 -1 578 507
Rorelseresultat 887 253 686 752
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 6 704 3004
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -340 519 -353 019
Summa finansiella poster -333 815 -350 015
Resultat efter finansiella poster 553 438 336 737
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 553 438 336 737

Skatter

Arets resultat 553 438 336 737
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 68 192 325 68 767 694
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 192 325 68 767 694
Summa anldggningstillgangar 68 192 325 68 767 694
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 414 597 12674
Ovriga fordringar 10 46 224 1673
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 61016 67 827
Summa kortfristiga fordringar 521 837 82174
Kassa och bank 12

Kassa och bank 2072762 1566 706
Summa kassa och bank 2072762 1 566 706
Summa omsattningstillgangar 2 594 599 1648 880
SUMMA TILLGANGAR 70 786 924 70 416 574
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35450 000 35450 000
Fond for yttre underhall 562 000 281 000
Summa bundet eget kapital 36 012 000 35 731 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -266 637 -322 374
Arets resultat 553 438 336 737
Summa fritt eget kapital 286 801 14 363
Summa eget kapital 36 298 801 35745 363
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 26 400 000 33 695 000
Summa langfristiga skulder 26 400 000 33 695 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 7 295 000 500 000
Leverantorsskulder 92 600 141 531
Skatteskulder 89 340 86 640
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 611 183 248 040
Summa kortfristiga skulder 8 088 123 976 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 786 924 70 416 574
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intak ter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar
sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen

samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Fasadbyte 108
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavqgifter, bostader 2 264 232 2 264 232
Vattenavgifter reglering 2020 - 4080
Elavgift 4 800 4800
Summa nettoomsittning 2269 032 2273112
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forsakringsersattningar - 36 741
Avskrivning Fasadputsning Kakel och Klinker - -51 173
Ovriga ersattningar 10 089 6 579
Summa 10 089 -7 853
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Reparation och underhall 90 648 208 832
Felanmalan 1849 -
Fastighetsavgift 45 570 43 770
Forsakringspremier 41 826 39 458
Anticimex - 15216
Serviceavtal 42754 40 502
Digital TV 99 008 -
Snd- och halkbekdmpning 44 156 46 696
Utemiljo 6 081 16 779
Forbrukningsinventarier 2417 15035
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Vatten -35 258 148 795
Fastighetsel 17 878 11 840
Renhallning och stadning 71003 68 412
Forvaltningsarvode och drift 126 460 135613
Summa 554 392 790 948
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Redovisningstjanster 38 520 35 627
Lokalkostnader 1500 375
IT-kostnader 2280 3 388
Arvode revisor 8 000 9125
Konsultarvode - 33 625
Programvaror 2244 -
Pant och dverlatelseavgifter 8 800 6 300
Kontorsmaterial 249 3043
Medlems och féreningsavgifter 5000 4 950
Bankkostnader 3450 6 143
Sjavrisker - 4 520
Ovriga kostnader 16 026 7 668
Hjartstartare 27 528 -
Gava medlemmar 64 919 34 500

178 516 149 264

Not 6 Personal
Personalkostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 40 500 23 800
Sammantradesarvoden 24 940 24 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 999 999
Sociala kostnader 17 152 14 127
Summa 83 591 62 926
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, 6vriga 6 704 3004
Summa 6 704 3004
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader for fastighetslan 340 123 352 651
Rantekostnader, 6vriga 396 368
Summa 340 519 353 019
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Not 9 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader 66 000 000 66 000 000
Mark 5500 000 5500 000
Fasadbyte 3044 284 3044 284

74 544 284 74 544 284
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 74 544 284 74 544 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Byggnader -5711 812 -5161 812
Standardforbattringar -64 778 -39 409

-5 776 590 -5 201 221
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader -550 000 -550 000
Standardférbattringar -25 369 -25 369
Redovisat véarde vid arets slut 68 192 325 68 767 694
Varav
Byggnader 59 738 188 60 288 188
Mark 5500 000 5500 000
Standardforbattringar 2954 137 2 979 506
Taxeringsvarde
Byggnader 62 000 000 44 000 000
Mark 15 600 000 10 000 000
Totalt taxeringsvarde 77 600 000 54 000 000
Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 46 224 1673
Summa ovriga fordringar 46 224 1673
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 45 799 41 826
Forutbetald kostnad fér bredbandsanslutning - 9751
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 217 16 250
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 61 016 67 827
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1 061 585 562 233
Sparkonto SBAB 1011177 1004 473

2072762 1 566 706
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31 2021-12-31
Forfallodag inom ett ar fran balansdagen 7 295 000 500 000
Forfallodag inom fem ar fran balansdagen 26 400 000 2 000 000
Forfallodag senare an fem ar fran férfallodagen 31 695 000
33 695 000 34 195 000
Not 14 Specifikation av lan
Kredit-  Rénte- Villkors- Ingaende Arets Utgéende
givare sats andring skuld  amorteringar skuld
SHB 1,15% 2026-12-01 6 000 000 -100 000 5900 000
SHB 0,82% 2024-03-30 8 350 000 -200 000 8 150 000
SBAB 1,36% 2023-12-06 6 795 000 - 6 795 000
SHB 0,86% 2024-09-30 7 550 000 -200 000 7 350 000
SHB 0,79% 2024-12-01 5500 000 - 5500 000
Summa 34 195 000 -500 000 33 695 000
Not 15 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 36 298 000 36 298 000
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Underskrifter

Vaxjo

Lars Edqvist Per Sandberg
Styrelseordférande Ledamot
Thomas Aaby-Ericsson Anton Kaiser
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Patrik Hansén Christer Holm
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Underskrifter
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Per Ragnar Sandberg

loven.87@outlook.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-20 19:26:22 (CET) N

Thomas Claes Aaby-Ericsson

thomas@aabyericsson.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-21 16:29:54 (CET) N\

Anton Kaiser

anton_9191@hotmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-23 08:05:20 (CET) N

lars.edqvist47@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Christer Holm

ch19hh17@yahoo.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-24 09:17:08 (CET) N\

Patrik Hansén

patrik.hansen@accessrevision.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Case reviewed by party: Lars Edgvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.5.153

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Lars Edqvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.5.153

Case reviewed by party: Christer Holm [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.255.76.76

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Christer Holm [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 83.255.76.76

Case reviewed by party: Patrik Hansén [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Hansén [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Per Ragnar Sandberg/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-20T17:01:25","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Per Ragnar Sandberg","EmailAddress":"loven.87@outlook.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.255.75.117","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Thomas Claes Aaby-Ericsson/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-20T17:26:22","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Thomas Claes Aaby-Ericsson","EmailAddress":"thomas@aabyericsson.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.255.72.242","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anton Kaiser/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-21T14:29:54","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anton Kaiser","EmailAddress":"anton_9191@hotmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.255.72.55","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars Edqvist/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-23T06:05:20","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Edqvist","EmailAddress":"lars.edqvist47@gmail.com","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.193.5.153","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Christer Holm/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-23T10:01:54","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Christer Holm","EmailAddress":"ch19hh17@yahoo.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.255.76.76","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrik Hansén/signature.json

{"SigningTime":"2023-04-24T07:17:08.80892Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Hansén","EmailAddress":"patrik.hansen@accessrevision.se","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.96.154.142","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Eken, 769611-8780, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden .
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 2005-01-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-16.
Foreningen har sitt sate i Vaxjé kommun.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 169% till 32%, det beror pa att ett av lanen forfaller
ar 2023 och raknas da som en kortfristig skuld. Vid 100% ar likvida medel och kortfristiga skulder
exakt lika stora.

| resultatet ingar avskrivningar med 575 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 128 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Sandfanget 1 i Vaxjéo kommun med dérpa uppférda 30 st radhus.
Byggnaderna ar uppforda 2006. Fastighetens adress &r Langa Gatan 1-23, Vaxthusgatan 2-24 och
Sodra Allén 4-14 i Vaxjo.

Foreningen ar fullvardesférsakrad i Dina Forsakringar. | forsakringen ingar styrelseférsakring.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i
foreningens fastighetsférsakring.

Lagenhetsfordelning:
17 st med 4 r.o.k

13 st med 5r.0.k,
totalt 30 st

Dessutom tillkommer:
30 st carportar.

Total tomtarea Total bostadsarea

9155 m2 3 629 m2

Arets taxeringsvarde 77 600 000
Foregaende ars taxeringsvarde 54 000 000
Foreningen har ingatt féljande avtal Leverantor

Digital tv, bredband och telefoni Tele 2
Fastighetsforsakring Dina Forsakringar

El, rorlig del Lule& Energi
Ekonomisk férvaltning PHM Redovisning AB
Teknisk forvaltning, fr 20221118 Reco Partner
Fastighetsservice Atervinning/renhallning Pre Zero & S6dra Smalands Avfall & Miljé
El, natdel, fijarrvarme VEAB

Vatten/avlopp och avfallshantering VEAB

Avtal undermatning kallvatten i lagenheten VEAB

Driftsékerhetsavtal fijarrvarmecentral i lagenheten VEAB
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VVS-arbeten , golvvarme Bravida

Teknisk status
Foreningens underhalllsfond uppgick till 281 tkr vid bokféringsarets ingang.
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Kommentar

2011 Skarmvaggar Ombyggnad

2012 Malning Malning av skarmvaggar

2016 Huskropp utvandigt Malning samtliga foérradsdérrar samt vissa entredorrar
2016 Markytor Montering fallskyddsmatta samt byte av sand
2018 Underhall Byte av fasad

2019 Underhall Fardigstallande av fasadbyte

2020 Underhall Diverse lagningar/malningar

2020 Underhall Byte/renovering entrétak

Arets utforda underhall Belopp tkr

Belysning lekplats 28

Filterbyte 21

Underhallsplan: Ny underhallsplan uppdaterades senast i november 2020 och visar pa ett
underhallsbehov pa 2 806 tkr for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for
foreningen ligger pa 281 tkr (77 kr/m?)

Vésentliga hdndelser under éaret.
Inga vastentliga handelser.

Medlemsinformation

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 7 personer . Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 57 personer.

Foreningens arsavgift ar oférandrad..
Arsavgiften fér 2022 uppgick i genomsnitt till 624 kr kvm/ar (624)
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsratter skett

(foregaende ar 5). Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets
utgang var samtliga bostadsratter placerade .
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Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie uppdrag
Lars Edqvist Styrelseordférande 2024
Thomas Aaby-Ericsson Vice ordférande 2023
Per Sandberg Sekreterare 2024
Anton Kaiser Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie uppdrag
Ing-Mari Karlsson Suppleant 2024
UIf Kans Suppleant 2024
Revisor och revisorssuppleant  Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie uppdrag
Patrik Hansén Auktoriserad revisor 2023
Christer Holm Fortroendevald revisor 2023
Karin Hallgren Revisorssuppleant 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie uppdrag
Inge Adolfsson 2023
Anders Sandblad 2023
Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2 269 2273 2 309 2 317
Arets resultat, tkr 553 337 211 -2719
Resultat exklusive avskrivningar, tkr 1129 912 786 -2 136
Balansomslutning, tkr 70 787 70 417 71 056 71 869
Soliditet, % 51 51 50 49
Likviditet% 32 169 264 409
Arsavgift for bostader, kr/kvm 624 624 636 636
Driftskostnader, kr/kvm 153 218 252 1613
Ranta kr/kvm 94 97 141 135
Lan kr/kvm 9285 9423 9 699 9992
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 35 450 000 281 000 -322 374 336 737
Omfoéring foreg. ars resultat 281 000 55737 -336 737
Arets resultat 553 438
Vid arets slut 35450 000 562 000 -266 637 553 438
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -266 637
arets resultat 553 438
Totalt 286 801
arets avsattning till underhallsfond 281 000
balanseras i ny rakning 5 801
Summa 286 801

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 2269 032 2273112
Ovriga rérelseintakter 3 10 089 -7 853
Summa rorelseintakter. 2279121 2 265 259
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -554 392 -790 948
Ovriga externa kostnader 5 -178 516 -149 264
Personalkostnader 6 -83 591 -62 926
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -575 369 -575 369
Summa rérelsekostnader -1 391 868 -1 578 507
Rorelseresultat 887 253 686 752
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 6 704 3004
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -340 519 -353 019
Summa finansiella poster -333 815 -350 015
Resultat efter finansiella poster 553 438 336 737
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 553 438 336 737

Skatter

Arets resultat 553 438 336 737
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 68 192 325 68 767 694
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 192 325 68 767 694
Summa anldggningstillgangar 68 192 325 68 767 694
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 414 597 12674
Ovriga fordringar 10 46 224 1673
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 61016 67 827
Summa kortfristiga fordringar 521 837 82174
Kassa och bank 12

Kassa och bank 2072762 1566 706
Summa kassa och bank 2072762 1 566 706
Summa omsattningstillgangar 2 594 599 1648 880
SUMMA TILLGANGAR 70 786 924 70 416 574
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35450 000 35450 000
Fond for yttre underhall 562 000 281 000
Summa bundet eget kapital 36 012 000 35 731 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -266 637 -322 374
Arets resultat 553 438 336 737
Summa fritt eget kapital 286 801 14 363
Summa eget kapital 36 298 801 35745 363
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 26 400 000 33 695 000
Summa langfristiga skulder 26 400 000 33 695 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 7 295 000 500 000
Leverantorsskulder 92 600 141 531
Skatteskulder 89 340 86 640
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 611 183 248 040
Summa kortfristiga skulder 8 088 123 976 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 786 924 70 416 574
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intak ter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar
sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen

samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Fasadbyte 108
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavqgifter, bostader 2 264 232 2 264 232
Vattenavgifter reglering 2020 - 4080
Elavgift 4 800 4800
Summa nettoomsittning 2269 032 2273112
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forsakringsersattningar - 36 741
Avskrivning Fasadputsning Kakel och Klinker - -51 173
Ovriga ersattningar 10 089 6 579
Summa 10 089 -7 853
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Reparation och underhall 90 648 208 832
Felanmalan 1849 -
Fastighetsavgift 45 570 43 770
Forsakringspremier 41 826 39 458
Anticimex - 15216
Serviceavtal 42754 40 502
Digital TV 99 008 -
Snd- och halkbekdmpning 44 156 46 696
Utemiljo 6 081 16 779
Forbrukningsinventarier 2417 15035
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Vatten -35 258 148 795
Fastighetsel 17 878 11 840
Renhallning och stadning 71003 68 412
Forvaltningsarvode och drift 126 460 135613
Summa 554 392 790 948
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Redovisningstjanster 38 520 35 627
Lokalkostnader 1500 375
IT-kostnader 2280 3 388
Arvode revisor 8 000 9125
Konsultarvode - 33 625
Programvaror 2244 -
Pant och dverlatelseavgifter 8 800 6 300
Kontorsmaterial 249 3043
Medlems och féreningsavgifter 5000 4 950
Bankkostnader 3450 6 143
Sjavrisker - 4 520
Ovriga kostnader 16 026 7 668
Hjartstartare 27 528 -
Gava medlemmar 64 919 34 500

178 516 149 264

Not 6 Personal
Personalkostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 40 500 23 800
Sammantradesarvoden 24 940 24 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 999 999
Sociala kostnader 17 152 14 127
Summa 83 591 62 926
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, 6vriga 6 704 3004
Summa 6 704 3004
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader for fastighetslan 340 123 352 651
Rantekostnader, 6vriga 396 368
Summa 340 519 353 019
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Not 9 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnader 66 000 000 66 000 000
Mark 5500 000 5500 000
Fasadbyte 3044 284 3044 284

74 544 284 74 544 284
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 74 544 284 74 544 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Byggnader -5711 812 -5161 812
Standardforbattringar -64 778 -39 409

-5 776 590 -5 201 221
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader -550 000 -550 000
Standardférbattringar -25 369 -25 369
Redovisat véarde vid arets slut 68 192 325 68 767 694
Varav
Byggnader 59 738 188 60 288 188
Mark 5500 000 5500 000
Standardforbattringar 2954 137 2 979 506
Taxeringsvarde
Byggnader 62 000 000 44 000 000
Mark 15 600 000 10 000 000
Totalt taxeringsvarde 77 600 000 54 000 000
Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 46 224 1673
Summa ovriga fordringar 46 224 1673
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 45 799 41 826
Forutbetald kostnad fér bredbandsanslutning - 9751
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 217 16 250
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 61 016 67 827
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1 061 585 562 233
Sparkonto SBAB 1011177 1004 473

2072762 1 566 706
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31 2021-12-31
Forfallodag inom ett ar fran balansdagen 7 295 000 500 000
Forfallodag inom fem ar fran balansdagen 26 400 000 2 000 000
Forfallodag senare an fem ar fran férfallodagen 31 695 000
33 695 000 34 195 000
Not 14 Specifikation av lan
Kredit-  Rénte- Villkors- Ingaende Arets Utgéende
givare sats andring skuld  amorteringar skuld
SHB 1,15% 2026-12-01 6 000 000 -100 000 5900 000
SHB 0,82% 2024-03-30 8 350 000 -200 000 8 150 000
SBAB 1,36% 2023-12-06 6 795 000 - 6 795 000
SHB 0,86% 2024-09-30 7 550 000 -200 000 7 350 000
SHB 0,79% 2024-12-01 5500 000 - 5500 000
Summa 34 195 000 -500 000 33 695 000
Not 15 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 36 298 000 36 298 000
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Underskrifter

Vaxjo

Lars Edqvist
Styrelseordférande

Thomas Aaby-Ericsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Per Sandberg
Ledamot

Anton Kaiser

Ledamot

Christer Holm
Fortroendevald revisor
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