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Bostadsrattsféreningen Eken
769611-8780

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Eken, 769611-8780, med sdte i Vaxjo, far harmed uppréatta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrénsning Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Per Sandberg

Ledamot Thomas Aaby-Ericsson

Ledamot Peter Bergehamn

Ledamot Samuel Lindblad

Suppleant Ing-Mari Karlsson

Suppleant UIf Kans

Revisor

Fortroendevald revisor Elin Karlstrém Funck

Auktoriserad revisor Patrik Hansen
Access Revision AB

Revisorssuppleant Karin Hallgren

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Eken
769611-8780

Foéreningen dger fastigheten Sandfanget 1 i Vaxjé kommun med 30 ldgenheter. Byggnaderna ar uppférda 2006.
Fastighetens adresser ar Langa Gatan 1-23, Véxthusgatan 1-23 och Sédra Allén 4-14.

Foéreningen upplater 30 ldgenheter dessutom tillkommer 30 carportar.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

Total tomtarea: 9155
Total bostadsarea: 3629
- varav bostadsrattsarea: 3629

- varav hyresrattsarea: -
Total lokalarea: -
Total garagearea: -

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

4 rok 5 rok 6 rok
17 13 -

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar Gota.
| Forsakringen ingar styrelseforsakring. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrattstilligget ingar i féreningens fastighetsforsdkring.
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Bostadsrattsféreningen Eken
769611-8780

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Reco Partner AB

Digital tv och bredband Tele2

Avfallshantering PreZero Recycling AB & SSAM
Elavtal avseende volym Luled Energi

El, natdel VEAB

Avtal undermatning kallvatten VEAB

Driftsdkerhetsavtal fjarrvarmecentral VEAB

Vatten & Avlopp VEAB

VVS-arbeten, golvvdarme Bravida

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 221 tkr (310 tkr)

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-05-09 av OVK Center . Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar. En ny reviderad underhallsplan har tagits fram under 2026 f6r att anpassa évergangen till K3.
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Foreningens underhallsfond uppgick till 1 392 tkr vid bokforingsarets ingang.

Tidigare utfort underhall

Skarmvaggar (ombyggnad)
Malning av skarmvaggar
Huskropp utvdandning

Markytor (fallskyddsmatta samt byte av sand)

Byte av fasad
Fardigstallande av fasadbyte
Diverse lagningar/malningar
Byte/renovering entrétak
Belysning lekplats
Filterbyte

Filterbyte
Fasadforbattrning

Byte ytterdorrar

Rappe Gréna uterum
Fasadforbattringar
Filterbyte

Filterbyte

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-05-19. Styrelsen har under aret hallit 10
protokollférda sammantraden inklusive konstituerande.

Ekonomi

Bostadsrattsféreningen Eken

769611-8780

Ar

2011
2012
2016
2016
2018
2019
2020
2020
2020
2020
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2025

I resultatet ingar avskrivningar med 616 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 328 tkr. Avskrivningar

paverkar inte féreningens likviditet.

Underhallsplan Ny underhallsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 27 463 tkr
for de narmaste 50 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 549 tkr (151 kr/m2) Under
2026 har en reviderad underhallsplan tagits fram och pavisar en underhallskostnad pa 5 798 tkr fér de ndrmsta 50

aren (33 573 tkr ar investeringskostnader) det ger en genomsnittlig kostnad framéver pa 116 tkr (32 kr/m2).
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verldtelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 56 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 56.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

| arsavgiften ingar parkering carport, bredband och Tv-paket.
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(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2408 2 405 2270 2269
Arets resultat, tkr -288 -55 255 553
Resultat exklusive avskrivningar, tkr 328 561 834 1129
Balansomslutning, tkr 69 131 69983 70575 70787
Soliditet, % 52 52 52 51
Likviditet, % 35 13 12 32
Arsavgift/kvm 655 655 624 624
Driftkostnader/kvm 274 279 252 153
Energikostnad kr/kvm 43 32 36
Rantekostnad kr/kvm 264 197 95 94
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 8872 9009 9147 9285
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 8872 9009 9147
Skuldkvot 13.2 13.5 14.6
Rantekanslighet 13.5 13.8 14.7
Sparande/kvm 90 155 230
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 97 98 99

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt [an kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Eken

769611-8780

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 35450000 1392000 -288 353 - 54505
Omforing av foreg. ars resultat -54 505 54 505
Avsattning till underhallsfond 549 000 -549 000
Arets resultat -287 526
Vid arets slut 35450000 1941000 -891 858 -287 526
L] ] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -891 858
Arets resultat -287 526
Totalt -1179 384
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 116 000
Balanseras i ny rakning -1295384
Totalt -1179 384

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2408212 2405062
Ovriga rorelseintikter 3 33405 13 000
Summa roérelseintdkter 2441617 2418 062
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 4 -993 745 -1 013 457
Ovriga externa kostnader 5 -100 219 -88 213
Personalkostnader 6 -87 433 -86 179
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -615 587 -615 587
Summa rérelsekostnader -1 796 984 -1 803 436
RORELSERESULTAT 644 633 614 626
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 25783 47 546
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -957 942 -716 677
Summa finansiella poster -932 159 -669 131
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -287 526 -54 505
RESULTAT FORE SKATT -287 526 -54 505
ARETS RESULTAT -287 526 -54 505
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 66 784 611 67 400 198
Summa materiella anliggningstillgangar 66 784 611 67 400 198
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 784 611 67 400 198

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 410 315 428 639
Ovriga fordringar 10 3764 1652
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 126 381 98 153
Summa kortFfristiga fordringar 540 460 528 444

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1805996 2054789
Summa kassa och bank 1 805 996 2054789
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 346 456 2583 233
SUMMA TILLGANGAR 69 131 067 69 983 431
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35450000 35450000
Fond for yttre underhall 1941000 1392000
Summa bundet eget kapital 37 391 000 36 842 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -891 858 -288 353
Arets resultat -287 526 -54 505
Summa Fritt eget kapital -1179 384 -342 858
SUMMA EGET KAPITAL 36211616 36 499 142
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 26 195 000 13 150 000
Summa langfFristiga skulder 26 195 000 13 150 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 26 195 000 13 150 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 6 000 000 19 545 000
Leverantorsskulder 49 643 111116
Skatteskulder 6 895 7413
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 667 913 670760
Summa kortFfristiga skulder 6 724 451 20334 289
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 724 451 20 334 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 131 067 69 983 431
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 644 634 614 626
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 615 587 615 587
Summa 1260 221 1230213
Erhallen ranta 25783 47 546
Erlagd rénta -957 942 -716 677
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 328 061 561 082
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -12 016 172 409
Férandring av rérelseskulder -64 839 -37 020
Kassafléde fran den lopande verksamheten 251 206 696 471
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggninstillgangar
Kassafléde Fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -500 000 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassaflode -248 794 196 471
Likvida medel vid arets bérjan 2054789 1858318
Likvida medel vid arets slut 1 805 996 2054789
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 120
Fasadbyte 120
Markanlaggningar 10
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter 2377 444 2377 443
Elavgift 4800 4800
Laddstolpar 25949 22 800
Oresutjamning 19 17
Totalt nettoomsattning 2408 212 2 405 062
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Forsakringsersattningar 27 657 8463
Ovriga intakter 5748 4537
Totalt 6vriga rorelseintdkter 33405 13 000
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Not 4. Driftkostnader

Reparation och underhall
Felanmaélan
Fastighetsavgift
Forsakringspremier
Serviceavtal

Digital TV

Sn6- och halkbekampning
Utemiljo

Vatten

Fastighetsel

El laddstolpar
Renhallning och stddning
Forvaltningsarvode och drift

Totalt driftkostnader

Not 5. Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Lokalkostnader

IT - kostnader
Arvode revisor
Programvaror

Pant och 6verlatelseavgifter
Kontorsmaterial
Bankkostnader
Sjalvrisker
Foéreningsavgifter
Hjdrtstartare

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter
Totalt ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Not 8. Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan
Rantekostnader 6vriga

Totalt rantekostnader och liknande resultatposter
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2025

220515

4323
51720
53906
22126
112128
36 138
66 488
120 267
14909
40 626
164703
85 896

993 745

2025

43956
2000
261
9350
5232
4408
483
3275
9259
5070
340
16 584

100 219

2025

67 650
999
18784

87433

2025

25783
25783

2025

957 886
56

957 942

769611-8780

2024

309 843

2 045
48 900
50379
42 755
112120
28 889
96 726
56 386
15457
28 587
136 831
84 540

1013 457

2024

42503
1800
836
8750
4933
4471

2 450

5070
1301
16 099

88 213

2024

67 600
999
17 580

86 179

2024

47 546
47 546

2024

715142
1535

716 677
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 66 000 000 66 000 000
Mark 5500000 5500000
Fasadbyte 3044284 3044284
Markanlaggningar 402 181 402 181
Utgaende anskaffningsvarden 74 946 465 74 946 465
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7 361812 -6811812
Standardférbattringar - 140 885 -115516
Ingdende avskrivningar markanldggningar -43 570 -3352
Arets avskrivning pa byggnader -550 000 -550 000
Arets avskrivning pa standardférbattringar -25369 -25369
Arets avskrivning pd markanldggningar -40218 -40218
Utgaende avskrivningar -8 161 854 -7 546 267
Utgaende redovisat virde 66 784 611 67 400 198
Varav
Byggnader 58 088 188 58 638 188
Mark 5500000 5500000
Standarférbattringar 2878 030 2903 399
Markanlaggningar 318 393 358 611
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 59000 000 62 000 000
Taxeringsvarde mark 13200 000 15600 000
72 200 000 77 600 000
Not 10. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1059 206
Fordran moms 2705 1446
Summa 3764 1652
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 56 601 53906
Ovriga fFérutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 003 44 247
Upplupna ranteintakter 25777 0
Summa 126 381 98 153
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Foretagskonto 220874 469 667
Sparkonto SBAB 1585122 1585122
Summa 1805 996 2 054 789
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Eken
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lan SHB 2026-12-01 1,15% 5600000 5700000
Lan SHB 2027-03-30 3,63 % 7 550 000 7 750 000
Lan SHB 2027-12-01 2,71 % 6795000 6795000
Lan SHB 2028-09-30 2,79 % 6750 000 6950000
Lan SHB 2029-06-01 2,87 % 5500000 5500000
Summa skulder till kreditinstitut 32 195 000 32 695 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 000 000 -19 545 000
26 195 000 13 150 000
Not 14. Stdllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 36298 000 36298 000
Summa: 36 298 000 36 298 000
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Underskrifter

Vaxjo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-03

Per Sandberg Thomas Aaby-Ericsson
Ordférande Ledamot

Peter Bergehamn Samuel Lindblad
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Elin Karlstrom Funck Access Revision AB
Fortroendevald revisor Patrik Hansen
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsféreningen Eken
769611-8780

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Eken, 769611-8780, med sdte i Vaxjo, far harmed uppréatta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrénsning Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Per Sandberg

Ledamot Thomas Aaby-Ericsson

Ledamot Peter Bergehamn

Ledamot Samuel Lindblad

Suppleant Ing-Mari Karlsson

Suppleant UIf Kans

Revisor

Fortroendevald revisor Elin Karlstrém Funck

Auktoriserad revisor Patrik Hansen
Access Revision AB

Revisorssuppleant Karin Hallgren

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Eken
769611-8780

Foéreningen dger fastigheten Sandfanget 1 i Vaxjé kommun med 30 ldgenheter. Byggnaderna ar uppférda 2006.
Fastighetens adresser ar Langa Gatan 1-23, Véxthusgatan 1-23 och Sédra Allén 4-14.

Foéreningen upplater 30 ldgenheter dessutom tillkommer 30 carportar.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

Total tomtarea: 9155
Total bostadsarea: 3629
- varav bostadsrattsarea: 3629

- varav hyresrattsarea: -
Total lokalarea: -
Total garagearea: -

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

4 rok 5 rok 6 rok
17 13 -

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar Gota.
| Forsakringen ingar styrelseforsakring. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrattstilligget ingar i féreningens fastighetsforsdkring.
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Bostadsrattsféreningen Eken
769611-8780

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Reco Partner AB

Digital tv och bredband Tele2

Avfallshantering PreZero Recycling AB & SSAM
Elavtal avseende volym Luled Energi

El, natdel VEAB

Avtal undermatning kallvatten VEAB

Driftsdkerhetsavtal fjarrvarmecentral VEAB

Vatten & Avlopp VEAB

VVS-arbeten, golvvdarme Bravida

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 221 tkr (310 tkr)

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-05-09 av OVK Center . Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar. En ny reviderad underhallsplan har tagits fram under 2026 f6r att anpassa évergangen till K3.
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Foreningens underhallsfond uppgick till 1 392 tkr vid bokforingsarets ingang.

Tidigare utfort underhall

Skarmvaggar (ombyggnad)
Malning av skarmvaggar
Huskropp utvdandning

Markytor (fallskyddsmatta samt byte av sand)

Byte av fasad
Fardigstallande av fasadbyte
Diverse lagningar/malningar
Byte/renovering entrétak
Belysning lekplats
Filterbyte

Filterbyte
Fasadforbattrning

Byte ytterdorrar

Rappe Gréna uterum
Fasadforbattringar
Filterbyte

Filterbyte

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-05-19. Styrelsen har under aret hallit 10
protokollférda sammantraden inklusive konstituerande.

Ekonomi

Bostadsrattsféreningen Eken

769611-8780

Ar

2011
2012
2016
2016
2018
2019
2020
2020
2020
2020
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2025

I resultatet ingar avskrivningar med 616 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 328 tkr. Avskrivningar

paverkar inte féreningens likviditet.

Underhallsplan Ny underhallsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 27 463 tkr
for de narmaste 50 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 549 tkr (151 kr/m2) Under
2026 har en reviderad underhallsplan tagits fram och pavisar en underhallskostnad pa 5 798 tkr fér de ndrmsta 50

aren (33 573 tkr ar investeringskostnader) det ger en genomsnittlig kostnad framéver pa 116 tkr (32 kr/m2).
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Bostadsrattsféreningen Eken
769611-8780

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verldtelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 56 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 56.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

| arsavgiften ingar parkering carport, bredband och Tv-paket.
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(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2408 2 405 2270 2269
Arets resultat, tkr -288 -55 255 553
Resultat exklusive avskrivningar, tkr 328 561 834 1129
Balansomslutning, tkr 69 131 69983 70575 70787
Soliditet, % 52 52 52 51
Likviditet, % 35 13 12 32
Arsavgift/kvm 655 655 624 624
Driftkostnader/kvm 274 279 252 153
Energikostnad kr/kvm 43 32 36
Rantekostnad kr/kvm 264 197 95 94
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 8872 9009 9147 9285
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 8872 9009 9147
Skuldkvot 13.2 13.5 14.6
Rantekanslighet 13.5 13.8 14.7
Sparande/kvm 90 155 230
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 97 98 99

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt [an kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Eken

769611-8780

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 35450000 1392000 -288 353 - 54505
Omforing av foreg. ars resultat -54 505 54 505
Avsattning till underhallsfond 549 000 -549 000
Arets resultat -287 526
Vid arets slut 35450000 1941000 -891 858 -287 526
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -891 858
Arets resultat -287 526
Totalt -1179 384
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 116 000
Balanseras i ny rakning -1295384
Totalt -1179 384

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2408212 2405062
Ovriga rorelseintikter 3 33405 13 000
Summa roérelseintdkter 2441617 2418 062
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 4 -993 745 -1 013 457
Ovriga externa kostnader 5 -100 219 -88 213
Personalkostnader 6 -87 433 -86 179
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -615 587 -615 587
Summa rérelsekostnader -1 796 984 -1 803 436
RORELSERESULTAT 644 633 614 626
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 25783 47 546
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -957 942 -716 677
Summa finansiella poster -932 159 -669 131
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -287 526 -54 505
RESULTAT FORE SKATT -287 526 -54 505
ARETS RESULTAT -287 526 -54 505
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 66 784 611 67 400 198
Summa materiella anliggningstillgangar 66 784 611 67 400 198
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 784 611 67 400 198
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 410 315 428 639
Ovriga fordringar 170 3764 1652
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 126 381 98 153
Summa kortFfristiga fordringar 540 460 528 444
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1805996 2054789
Summa kassa och bank 1805 996 2 054 789
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 346 456 2583233
SUMMA TILLGANGAR 69 131 067 69 983 431
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35450000 35450000
Fond for yttre underhall 1941000 1392000
Summa bundet eget kapital 37 391 000 36 842 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -891 858 -288 353
Arets resultat -287 526 -54 505
Summa Fritt eget kapital -1179 384 -342 858
SUMMA EGET KAPITAL 36211616 36 499 142
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 26 195 000 13 150 000
Summa langfFristiga skulder 26 195 000 13 150 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 26 195 000 13 150 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 6 000 000 19 545 000
Leverantorsskulder 49 643 111116
Skatteskulder 6 895 7413
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 667 913 670760
Summa kortFfristiga skulder 6 724 451 20334 289
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 724 451 20 334 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 131 067 69 983 431
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 644 634 614 626
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 615 587 615 587
Summa 1260 221 1230213
Erhallen ranta 25783 47 546
Erlagd rénta -957 942 -716 677
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 328 061 561 082
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -12 016 172 409
Férandring av rérelseskulder -64 839 -37 020
Kassafléde fran den lopande verksamheten 251 206 696 471
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggninstillgangar
Kassafléde Fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -500 000 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassaflode -248 794 196 471
Likvida medel vid arets bérjan 2054789 1858318
Likvida medel vid arets slut 1 805 996 2054789
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 120
Fasadbyte 120
Markanlaggningar 10
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter 2377 444 2377443
Elavgift 4800 4800
Laddstolpar 25949 22 800
Oresutjamning 19 17
Totalt nettoomsattning 2408 212 2 405 062
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Forsakringsersattningar 27 657 8463
Ovriga intakter 5748 4537
Totalt 6vriga rorelseintdkter 33405 13 000
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Not 4. Driftkostnader

Reparation och underhall
Felanmaélan
Fastighetsavgift
Forsakringspremier
Serviceavtal

Digital TV

Sn6- och halkbekampning
Utemiljo

Vatten

Fastighetsel

El laddstolpar
Renhallning och stddning
Forvaltningsarvode och drift

Totalt driftkostnader

Not 5. Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster
Lokalkostnader

IT - kostnader
Arvode revisor
Programvaror

Pant och 6verlatelseavgifter
Kontorsmaterial
Bankkostnader
Sjalvrisker
Foéreningsavgifter
Hjdrtstartare

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter
Totalt ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Not 8. Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan
Rantekostnader 6vriga

Totalt rantekostnader och liknande resultatposter

Bostadsrattsféreningen Eken

2025

220515

4323
51720
53906
22126
112128
36 138
66 488
120 267
14909
40 626
164703
85 896

993 745

2025

43956
2000
261
9350
5232
4408
483
3275
9259
5070
340
16 584

100 219

2025

67 650
999
18784

87433

2025

25783
25783

2025

957 886
56

957 942

769611-8780

2024

309 843

2 045
48 900
50379
42 755
112120
28 889
96 726
56 386
15457
28 587
136 831
84 540

1013 457

2024

42503
1800
836
8750
4933
4471

2 450

5070
1301
16 099

88 213

2024

67 600
999
17 580

86 179

2024

47 546
47 546

2024

715142
1535

716 677
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 66 000 000 66 000 000
Mark 5500000 5500000
Fasadbyte 3044284 3044284
Markanlaggningar 402 181 402 181
Utgaende anskaffningsvarden 74 946 465 74 946 465
Ingdende avskrivningar
Byggnader -7 361812 -6811812
Standardférbattringar - 140 885 -115516
Ingdende avskrivningar markanldggningar -43 570 -3352
Arets avskrivning pa byggnader -550 000 -550 000
Arets avskrivning pa standardférbattringar -25369 -25369
Arets avskrivning pd markanlaggningar -40218 -40218
Utgaende avskrivningar -8 161 854 -7 546 267
Utgaende redovisat virde 66 784 611 67 400 198
Varav
Byggnader 58 088 188 58 638 188
Mark 5500000 5500000
Standarférbattringar 2878 030 2903 399
Markanlaggningar 318 393 358 611
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 59000 000 62 000 000
Taxeringsvarde mark 13200 000 15600 000
72 200 000 77 600 000
Not 10. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1059 206
Fordran moms 2705 1446
Summa 3764 1652
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 56 601 53906
Ovriga fFérutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 003 44 247
Upplupna ranteintakter 25777 0
Summa 126 381 98 153
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Foretagskonto 220874 469 667
Sparkonto SBAB 1585122 1585122
Summa 1805 996 2 054 789
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Not 13. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Lan SHB 2026-12-01 1,15% 5600000 5700000
Lan SHB 2027-03-30 3,63 % 7 550 000 7 750 000
Lan SHB 2027-12-01 2,71 % 6795000 6795000
Lan SHB 2028-09-30 2,79 % 6750 000 6950000
Lan SHB 2029-06-01 2,87 % 5500000 5500000
Summa skulder till kreditinstitut 32 195 000 32 695 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 000 000 -19 545 000
26 195 000 13 150 000

Not 14. Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 36298 000 36298 000
Summa: 36 298 000 36 298 000
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Underskrifter

Vaxjo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-03

Per Sandberg Thomas Aaby-Ericsson
Ordférande Ledamot

Peter Bergehamn Samuel Lindblad
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Elin Karlstrom Funck Access Revision AB
Fortroendevald revisor Patrik Hansen
Auktoriserad revisor
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